Allgemeine Hausordnung

1. Ricksichtnahme:

Das Miteinanderleben in einem Mehrfamilienhaus erfordert gegenseitige Ricksichtnahme der
Bewohner. Die Bewohner kénnen nur dann friedlich ,unter einem Dach“ zusammenleben, wenn sie
den Willen zu guter Grundlage gegenseitiger Riicksichtnahme und Achtung besitzen und auch danach
leben.

2. Ruhezeiten:

Die Rducksichtnahme auf die Ubrigen Hausbewohner und die umliegende Nachbarschaft |asst
erwarten, dass ruhestdrender Larm vermieden wird. Die Benutzung von Tonwiedergabegeréten,
Radios, Fernsehgeraten, Musikinstrumenten etc. sowie die Lautstarke bei Personenzusammenkiinften
dirfen nicht zur Stérung der Nachbarn fliihren. Zimmerlautstarke ist daher unbedingt einzuhalten.

Ruhestorende Haus- und Gartenarbeiten richten sich nach den Regelungen der Satzung der Stadt
Schwabach. (aktuelle Fassung nachzulesen unter:

http://www.schwabach.de/images/referate/referat 2/ortsrecht/Verordnung %C3%BCber die Angeleg
enheiten_der %C3%B6ffentlichen Ordnung und des Immisionsschutzes.pdf )

Auf die Nachtruhe im Zeitraum von 22:00 bis 07:00 Uhr ist besonders Ricksicht zu nhehmen und
jegliche Form vermeidbaren Larms (z. B. lautes TurschlieBen, Trampeln im Gang, laute Gesprache in
Gangen und AulRenbereichen, gerauschvolles An- und Abfahren mit dem PKW usw.) zu unterlassen.

Diese Grundsatze der Larmvermeidung gelten gleichermalRen fiir Wohnungen, Gange,
Treppenhauser, Gemeinschaftsrdume und Auf3enanlagen.

3. Musizieren:

Wahrend der Ruhezeiten (siehe Ziff. 2) ist das Musizieren untersagt. Insgesamt darf pro Tag nicht
langer als 1 2 Stunden, an Sonn- und Feiertagen 1 Stunde, musiziert werden.

4. Haustiire:

Wegen erhdhter Diebstahl- und Einbruchsgefahr bitten wir Sie, in lhrem eigenen Interesse darauf zu
achten, dass die Hauseingangstiren tagsuber und vor allem in den Abend- und Nachtstunden
geschlossen (nicht abgeschlossen) bleiben.

5. Wohnungsschliissel:

Der Vermieter ist darliber zu informieren, wem der Bewohner fiir Notfalle und Zeiten langerer
Abwesenheit einen Wohnungsschlissel tberlassen hat.

6. Millentsorgung:

Die drtlichen Vorschriften Uber die Mullentsorgung, insbesondere Mdlltrennung, sind unbedingt
einzuhalten. Informationen finden Sie unter www.schwabach.de/umwelt/abfall Werden Mdllgefalie
von mehreren Mietern benutzt, sind die Mieter im wodchentlichen Wechsel zur Bereitstellung der
Mullgefalie und spateren Riickschaffung an den Stellplatz verpflichtet.
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7. Reinigung
Auftretende Verunreinigungen sind vom Verursacher umgehend zu beseitigen.

Die Reinigung der Treppenhauser/Laubengange einschlielllich der Treppenhausfenster obliegt den
Mietern. Sind mehrere Wohnungen auf einer Etage vorhanden, muss die Reinigung in woéchentlichem
Wechsel durchgefiihrt werden. Hierzu gibt es eine Gemeinschaftliche Hausordnung, in der die
durchzufiihrenden Arbeiten aufgestellt sind. Soweit sich durch gesetzliche Anderungen und/oder
Praxiserfahrungen ein Anderungsbedarf ergibt, wird die Gemeinschaftliche Hausordnung aktualisiert.
Die aktuelle Fassung liegt dieser Allgemeinen Hausordnung bei.

Auch die Reinigung der Flure sowie der allgemein zuganglichen Teile des Speichers und des Kellers
ist von den Mietern im Wechsel auszufuhren. Ggf. wird vom Vermieter ein verbindlicher
Reinigungsplan erstellt.

Abweichende Regelungen zu Nr. 7:

1.) die GroRe und Kleine Hausordnung wird in den Anwesen:
Cellastralte 5, 10-16  Grinewaldstr. 1,3,7 Hardenbergstralle 31-37
Seminarstr. 1a (FW)  Kreuzwegstr. 28 Kreuzwegstr. 32 — 36

Kreuzwegstr. 32 a+b (FW) Konrad-Adenauer Str. 49c (FW) Konrad-Adenauer Str. 53
LindenstralBe 21 Reichenbacher Str. 25, 29 Wallenrodstralle 15
Wilhelm-Albrecht-Str. 3, 13,15,17,19,21,23

Wolfgang-Fries-Str. 40 Wunneleite 6, 14, 16  Schwalbenweg 8a, 8b, 8¢

2) die GroRe Hausordnung wird in den Anwesen:
Freiherr-v.-Stein-Stralte 25 Freiherr-v.-Stein-Str. 40 Kappadocia 9 (kehren Hof- u. FuRweg)
Hardenbergstralie 47, Holbeinstralle 2-8
Wilhelm-Albrecht-Str. 32-36 Auf der Aich 1-3 und 5

durch eine vom Vermieter beauftragte Reinigungsfirma erledigt und die Kosten mit der jahrlichen
Betriebskostenabrechnung auf die betreffenden Wohneinheiten umgelegt.

8. Gehwegreinigung, Raum- und Streupflicht:

Die Mieter sind verpflichtet, nach den Anforderungen der Satzung der Stadt Schwabach Uber die
Raum- und Streupflichten die Gehwege, Zuwege sowie Parkplatze bzw. Garagenhéfe des Anwesens
zu reinigen. Die genannte Satzung regelt insbesondere die Zeitraume und den Umfang der Raum-
und Streupflichten. Der Wortlaut der Satzung kann Uber den Vermieter angefordert werden. Die
Anforderungen aus der Satzung und ggf. Anderungen werden i. d. R. jahrlich durch die Stadt
Schwabach Uber das Amtsblatt veréffentlicht. Das Amtsblatt der Stadt Schwabach kann auch tber die
Internetseite www.schwabach.de eingesehen werden.

Bei Schnee und Glatteis hat die Rdumung nach dem Terminzuordnungsplan ,Schneeordnung® zu
erfolgen. Der Vermieter legt die Reihenfolge fest, in denen die Mieter zum Winterdienst verpflichtet
sind. Der Plan hangt im Schaukasten des Gebaudes aus.

Raumgerat und Streugut wird Uber den Vermieter gestellt. Zum Schutz der Umwelt darf Tau- bzw
Streusalz nur zuriickhaltend und bei Glatteissituationen verwendet werden. Bei Laubengangen darf
grundsatzlich nur das zur Verfiigung gestellte Liaporstreugut (kein Tausalz) verwendet werden.
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Abweichende Regelungen zu Nr. 8 (Abs.1):

a) Die Schneeordnung der offentlichen Wege und Zugangswege zum Hauseingang wird in den

Anwesen:

Auf der Aich 1-3/5 Benkendorferstr. 13 Cellastrafie 10-16
Freiherr-v.-Stein-Str. 25 Freiherr-v.-Stein-Str. 36+38 Freiherr-v.-Stein-Str. 37
Freiherr-v.-Stein-Str. 40 Grunewaldstr. 1 u. 3 Hardenbergstr.31-37
Hardenbergstralte 47 Holbeinstralle 2-8 Kappadocia 9

Konrad-Adenauer-Str. 49-53a

Kreuzwegstr. 32 — 36 Kreuzwegstr. 37
Lindenstralie 21 Penzendorfer Str. 43-45a Wallenrodstrafte 15
Wilhelm-Albrecht-.Stralle 9,13,15,17,19,21,23 Wilhelm-Albrecht-Str. 32-36

Wolfgang-Fries-Str. 42, 48 Wolfgang-Fries-Str. 44
Wunneleite 6 Wunneleite 14+16 Konrad-Adenauer Str. 49¢c (FW)

Kreuzwegstr. 32 a + b (FW) Seminarstr. 1a (FW) Schwalbenweg 8a, 8b, 8c

b) die Schneeordnung der 6ffentlichen Wege in den Anwesen:
Freiherr-v.-Stein-Str. 33+35 Freiherr-v.-Stein-Str. 29+31 Wunneleite 2,4,8,10,12

durch den Raumdienst des Vermieters erledigt und die Kosten mit der jahrlichen
Betriebskostenabrechnung auf die betreffenden Wohneinheiten umgelegt.

9. Gemeinschaftliche Flachen — Treppen, Gange, Aufzug, Waschraume etc.:

Gemeinschaftseinrichtungen ( Gange, Treppenhduser, Aufzug, Waschraum, Trockenraum,
Mullhduschen, Fahrradaufbewahrungsanlagen, Auflenanlagen ) dienen der Gemeinschaft der
Bewohner und dirfen nicht von einzelnen Bewohnern mit Gegenstédnden verstellt oder in ihrer
Nutzungsbestimmung eingeschrankt werden. Dies betrifft z. B. das Verbot Fahrrader in Gangen
abzustellen und Einrichtungsgegenstande aufterhalb der Wohnung aufzustellen Auch
Gemeinschaftseinrichtungen sind sorgsam und pfleglich zu behandeln. Verunreinigungen
gemeinschaftlicher Raume und Flachen hat der Verursacher selbstverantwortlich bzw. auf Weisung
des Vermieters zu beseitigen, gegebenenfalls entstandene Schaden zu ersetzen. |In
gemeinschaftlichen Wasch- und/oder Trockenrdumen oder in zugeordneten Kellerabteilen ist, soweit
die elektrischen Anschlussmoglichkeiten dies zulassen, ausschlieRlich der Betrieb von
Kondenstrocknern (keine Abluftgerate mit evtl. Zusatzgeraten) erlaubt. Gleiches gilt fir den Betrieb in
der Wohnung. Ausnahmen bilden nur vom Vermieter bereitgestellte Gemeinschaftsgerate mit
kontrollierter Abluftfihrung.

Fahrréder die nicht in den dafir vorgesehenen Abstelleinrichtungen abgestellt werden, werden vom
Vermieter ohne weitere Voranmeldung entfernt; etwaige angebrachte Fahrradschlosser werden
geoffnet. Dabei entstehende Schaden an Schléssern etc. werden nicht ersetzt. Selbiges gilt fir das
Abstellen von sonstigen Gegenstanden.

Treppenhauser und Flure sind Fluchtwege, die stets frei sein missen. Gegenstande, die die
Reinigungsarbeiten behindern, Flucht-und Rettungswege versperren oder feuergefahrlich sind,
werden ohne vorherige Aufforderung auf Kosten des Verursachers entfernt.

Der Aufzug ( soweit vorhanden ) ist grundsétzlich nur fir die Beférderung, nicht fur den Transport von
grélReren Mdbeln oder sonstigen sperrigen und schweren Gegenstanden bestimmt. Stérungen und
Schaden sind unverziglich dem Vermieter zu melden
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10. Grillen:

Grillen auf Balkonen, Terrassen und zum Anwesen gehdrenden allgemeinen Grundsticksflachen ist
mit Rlcksicht auf die anderen Bewohner grundsatzlich untersagt.
Die Nutzung von Elektrogrills ist bei entsprechender nachbarschaftlicher Ricksichtnahme gestattet.

11. Haustiere

Jedwede Haltung von Haustieren ist grundsatzlich untersagt und bedarf gemal den Regelungen im
Mietvertrag der ausdricklichen Genehmigung durch den Vermieter. Eine voriibergehende Duldung
ist ausdriicklich widerruflich und gilt nicht als Genehmigung.

12. Brandschutzeinrichtungen/Rauchwarnmelder/Fluchttiiren

Vorhandene Brandschutzeinrichtungen (z. B. Brandschutzturen, SelbstschlieRende
Wohnungseingangstiiren, Rauchwarnmelder usw.) dirfen in keinem Fall aul3er Betrieb genommen
werden. Die Treppenhauser stellen in der Regel den ersten bauliegen Flucht- und Rettungsweg dar
und missen deshalb frei von jeglichen Brandlasten gehalten werden. Haustlren, Kellertiren und
Dachbodentiren dirfen als Fluchtwegmdoglichkeit nicht abgeschlossen werden,

13. AuBenanlagen / Garten:

Die Grinanlagen und Anpflanzungen sind im Interesse aller Hausbewohner zu schonen und sorgsam
zu behandeln. An dieser Stelle sei nochmals ausdriicklich erwahnt, dass die Ausibung von
Sportaktivitaten oder das Grillen auf den gesamten AulRenanlagen untersagt ist.

14. Klingel- und Briefkastenschilder:

Die Klingel- und Briefkastenanlage ist einheitlich gestaltet. Die Namensschilder kénnen Uber den
Vermieter bezogen werden.

15. Schilder u.a.:
Sonstige Schilder oder Werbung dirfen nur mit Genehmigung des Vermieters angebracht werden.
16. AuBenantennen / Parabolspiegel / Blumenkésten / Sonnenschutzsysteme/Balkone

Eigene AufRenantennen und Parabolspiegel des Mieters dirfen grundsatzlich nicht angebracht,
aufgestellt und/ oder in sonstiger Weise genutzt werden.

Kann der Mieter die Verwendung ausnahmsweise verlangen, ist hierzu die vorherige schriftliche
Einwilligung des Vermieters und der Abschluss einer Sondervereinbarung erforderlich.

Blumenkasten oder Ahnliches diirfen an den Balkonbriistungen aus Griinden der Verkehrssicherung
nur nach Innen hangend angebracht werden. Dies gilt auch fir andere Gegenstande, die zum Beispiel
zum Trocknen (Teppiche, Wasche usw) oder Ahnliches aufgehangt werden.

Gelenkarmmarkisen dirfen grundsatzlich nicht angebracht werden. Nach einer Einzelgenehmigung
des Vermieters kdnnen auf Antrag bei Balkonen/Terrassen bis einschliellich des IV. Obergeschosses
Klemmmarkisen fachmannisch angebracht werden. Darlber hinaus sind nur leichte
Sonnenschutzsysteme (z.B. Sonnenschirme) erlaubt. Alle verwendeten zugelassenen
Sonnenschutzeinrichtungen sind so zu befestigen, dass bei Windereignissen keine Gefahr davon
ausgehen kann. Die Gefahren aus eigenen Systemen sind iiber eine private
Haftpflichtversicherung abzudecken.

17. Speicher / Keller:

Die Zugadnge zu den Einzelabteilen sind jederzeit freizuhalten. In den Abteilen dirfen keine
endziindbaren Substanzen oder Flussigkeiten sowie keine Gasflaschen oder andere explosive

Substanzen gelagert werden. Speicher und/oder Kellerabstellrdume kénnen bauart- und
baualtersbedingt erhdhte Feuchtigkeitswerte aufweisen. Weiter kénnen Schaden durch
Elemantarschadensereignisse = wie Uberschwemmungen nach Starkregen und/oder
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Kanalriickstau entstehen. Bei der Einlagerung von Gegenstdnden sind diese Umstande zu
beachten.

18. Schadens- und Unfallverhiitung:

MaRBnahmen, die zu einer Gefahrdung oder Belastigung der Bewohner sowie der Gebaudesubstanz
fihren konnen, sind verboten. Dies betrifft bspw. das Verbot der Lagerung leicht entziindlicher,
atzender oder geruchsunangenehmer Stoffe.

Die Wohnung ist gegen Frost (z. B. aufgrund dauerhaft gekippter Fenster in Frostperioden) zu
schutzen. Die Frostschutzstellung von Heizkorperventilen darf nicht aulRer Kraft gesetzt werden.

Treten an Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom und Heizung) Stérungen oder Schaden auf,
muissen die Bewohner unverziglich dafir Sorgen tragen, dass der schadhafte Teil der Leitung
abgestellt oder ausgeschaltet wird. Der Vermieter und/oder die zustdndigen Storungsstellen sind
sofort zu benachrichtigen.

Die Haustlren, Ausgange und Notausgange des Hauses sind geschlossen zu halten. Dies dient u. a.
zum Schutz vor unbefugtem Zutritt und besonders im Winter auch zusatzlich zum Schutz vor Kalte im
gesamten Gebaude. Automatische SchlieBanlagen (z.B. Brandschutztiiren in den Gangen) dirfen
nicht blockiert werden. Fenster und Tiren in Treppenhdusern, Gangen und Gemeinschaftsrdumen
sind bei Gefahr durch Regen, Schnee, Hagel, Sturm und Frost zu schlieBen. Gleiches gilt in den
Wohnungen. Schaden, Mangel und Funktionsbeeintrachtigungen am/im Gebaude sind dem Vermieter
unverziglich zu melden.

19. Haftung:

Der Mieter haftet auch fir Schaden, die durch seine Angehérigen, Besucher sowie sonstige Personen
schuldhaft verursacht werden, die auf Veranlassung des Mieters mit dem Anwesen in Berihrung
kommen.

20. MaBnahmen bei Betriebsunterbrechung von Trinkwasser-Entnahmestellen:

Wenn die Trinkwasserinstallationen langer nicht genutzt werden kann die Trinkwasserqualitat durch in
Lésung gehende Werk- und Betriebsstoffe bzw. durch Vermehrung von Mikroorganismen
beeintrachtigt werden.

Die MaBnahmen bei Betriebsunterbrechung richten sich nach der Dauer der Unterbrechung:

1. langer als drei Tage: vor Wiederinbetriebnahme 6ffnen aller Entnahmestellen bis zum
volligen Trinkwasseraustausch. ( Hinweis: Laufen lassen bis zur Temperaturkonstanz )

2. langer als 4 Wochen: Leitungen sind bei Antritt der Abwesenheit abzusperren und bei
Wiederinbetriebnahme ist das Wasser vollstandig auszutauschen (siehe Punkt 1).

3. langer als sechs Monate: Anwendung der vorgenannten MalRnahmen und danach
mikrobiologische  Kontrolluntersuchung gemafl  TrinkwV  2001. Im Falle einer
mikrobiologischen Belastung sind MaRnahmen nach dem Arbeitsblatt DVGW W 551 und
ZVSHK-Merkblatt ,Spllen, Desinfizieren und Inbetriebnahme von Trinkwasserinstallationen”
erforderlich. Solche standige Abwesenheiten sind dem Vermieter rechtzeitig anzuzeigen.

21. Strominstallationen / Fehlerstromschutzschalter in der Wohnung:

Bei Verlassen der Wohnung, insbesondere bei langeren Abwesenheiten sollten aus
Brandschutzgriinden Verbrauchsgerate wie Wasserkocher, Mikrowellengerate und ahnliche Gerate
vom Stromnetz genommen werden. Nahere Information dazu siehe:

https://www.vde.com/resource/blob/830824/23bd64fb007f7a2a8ff0a35c46557002/sicherheitstipps-
fuer-ihr-zuhause-data.pdf

Soweit in der Wohnung installiert ist eine regelmafRige Eigentberpriifung durch den Mieter
erforderlich. Zur Funktionspriifung ist im eingeschalteten Zustand die Testtaste ,T* zu driicken, dabei
muss der FI-Schutzschalter sofort auslosen. Die Funktionspriifung soll regelmaflig, in maximal
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halbjahrigem Abstand durchgefihrt werden. Bei Fehlfunktion oder Stérungen ist unverzuglich der
Vermieter zu informieren.

22. Schlussbestimmungen:

Diese Hausordnung ist bindender Bestandteil des Mietvertrages. Gravierende oder wiederholte
VerstoRe gegen die Hausordnung kdénnen zu einer fristiosen Kiindigung flihren. Der Vermieter ist
berechtigt, diese Hausordnung jederzeit zu ergénzen, zu dndern oder aufzuheben.

Unter https://www.gewobau-schwabach.de/service/dokumente kdnnen Sie die jeweils aktuelle
Fassung dieser Hausordnung einsehen.

GEWOBAU
der Stadt Schwabach GmbH

7
Bergmann ‘ FP&@“&W

Geschaftsfihrer Prokurist ~

Anlage:
Leistungsumfang der Gemeinschaftlichen GroRen Hausordnung Stand: 2022.07.25
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