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LWQ ,Lebendige Wohnquartiere fiir Jung und Alt“
ein Modelivorhaben der Obersten Baubehdrde.

In Bayern ist die staatliche Verpflichtung zur Férderung des Wohnungsbaus in
der Verfassung verankert: Art. 106 Abs. 1 der Bayerischen Verfassung gewahrt
jedem Bewohner Bayerns Anspruch auf eine angemessene Wohnung.

Neben dem Grundauftrag der mengenmaBigen Versorgung - einer Aufgabe, der
wir uns nach wie vor stellen missen - sehen wir darin ebenso die Verpflichtung,
zeitgemaBe und innovative, in die Zukunft gerichtete Konzepte zu entwickeln
und zu férdern. Um dem Anspruch der Verfassung gerecht zu werden, initiiert
und foérdert der Freistaat Bayern Modellvorhaben des Experimentellen
Wohnungsbaus. Wir wissen: erfolgreiche Modellvorhaben zu aktuellen Themen
sind die besten Instrumente der Bauherren-, aber auch der Politikberatung
nachdem Motto: ,verba docent, exempla trahunt” frei Ubersetzt: ,ein Beispiel
sagt mehr als tausend Worte*.

Wir stellen fest, dass eine Verlagerung des Schwerpunkts vom Neubau zum
Bestandsumbau nétig ist. Kompaktheit, Urbanitét und Innovation — die Kriterien fir
den qualitativen Wohnungsbau der klnftigen Jahrzehnte mlssen sich noch mehr
als bisher vor allem am Wohnungsbestand festmachen. Dies ist die 6kologischste
der 6kologischen Alternativen. Der Bestandsumbau verlangt differenzierte
Vorgehensweisen, die auf die individuelle Situation praxisnah auszurichten sind.
Das Modellvorhaben ,Lebendige Wohnquartiere fur Jung und Alt“ méchte Wege
aufzeigen, wie eine engagierte und vertiefte Auseinandersetzung mit dem
Wohnungsbestand aussehen kann, die die vorhandenen Qualitaten der Gebaude
starkt und far weitere Jahrzehnte die wirtschaftliche Ertragsfahigkeit sichert.
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Dafur hat die Obertste Baubehérde landesweit 9 Projekte in das Modellvorhaben
aufgenommen, darunter das Schwabacher Quartier an der Konrad-Adenauer-
StraB3e - ehemals Housing Area der O’Brien-Kaserne. Die ausgewahlten
Quartiere verfligen zwar noch Uber eine sozial stabile Bewohnerstruktur, weisen
aber bereits erkennbare Defizite im technischen Bereich bei Gebduden und
Wohnumfeld auf und lassen deshalb eine Gefahrdung der Bewohnerstruktur
befirchten. Ziel des Programms ist es, die Stabilitdt in den Quartieren durch
effiziente bauliche MaBnahmen am Gebaude und im Wohnumfeld zu verbessern
und zu stérken und die Akzeptanz von Wohnung und Wohnumfeld zu steigern.

Um das Modellvorhaben zum Erfolg zu fihren, sichern begleitende Foren den
Informationsaustausch und den Wissenstransfer unter allen Beteiligten. Die
Wohnungsunternehmen als Bauherren, die fur die Férderung und technische
Beratung zustandigen Bewilligungsstellen und die planenden Architekten und
Ingenieure sollen die erwarteten Synergieeffekte moglichst effektiv nutzen kénnen.
Andererseits erwarten wir, dass von den Foren Signale an die
Wohnungwirtschaft ausgehen.

Angesichts der knappen Haushaltlage erscheint es geradezu geboten, friihzeitige
StitzungsmaBnahmen fir solche Quartiere zu treffen. Durch rechtzeitiges Handeln

kédnnen in Zukunft erhebliche Mehrkosten vermieden werden.

Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern




Anlass

Die drei Wohnbldcke wurden um 1960 fur Familien der in Schwabach stationierten amerikanischen
Soldaten errichtet. Typisch dafir ist die Ausbildung der Wohnungen nach amerikanischen Standard
mit vergleichsweise groBen Wohnflachen.

Die Folge daraus sind neben der Kaltmiete hohe Betriebskosten.

Die Wohnungen und das Wohnumfeld entsprechen nicht den heutigen Anforderungen beziglich der
Ausstattung, der Gestaltung der Freiflachen und des gesamten Erscheinungsbildes, insbesondere die
fehlenden Balkone und die veraltete Haustechnik sind hier zu nennen. Weiter bestehen energetische
Defizite an der Gebaudehdille.

Ansicht Haus 53/53a

Ansicht Haus 49/49h
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Es werden folgende Ziele verfolgt:

Weitgehende Erhaltung der vorhandenen sozialen, intakten Bewohnerstruktur durch eine behutsame
und preisglnstige bauliche Modernisierung der Gebaude und des Wohnumfeldes.

Aufwertung der Wohnungen auf einen vertretbaren Standard sowie des Wohnumfeldes, unter
Bericksichtigung der besonderen sozialen Anforderungen und Verhaltensweisen der Bewohner.
Insbesondere sollen die Wohnflachen i.F. der Miete auf ein bezahlbares Maf3 gefiihrt werden, indem
sie zusammengelegt und neu aufgeteilt werden. Die Wiinsche und Anforderungen gerade unserer
alteren Mietergeneration nach barrierefreien Wohnungszugéngen spielen hierbei eine gewichtige
Rolle.

Die Bewohner sollen wéhrend der ModernisierungsmaBnahmen im Quartier umgesetzt werden. Hier
hat die Gewobau bereits aus einer anderen ModernisierungsmaBnahme in Schwabach wichtige
Erfahrungen sammeln kénnen.

Entwicklung von Bereichen und R&umlichkeiten als Treffpunkt fir die Bewohner zur Starkung der
Sozialstruktur und des sozialen Netzwerks.

Ansicht Haus 51/51a




Preis Architekturhiiro RoBner und Waldmann

Konzept ,,Lebendige Wohnquartiere“

Die Umgestaltung der Wohngebéude und der Freiflichen definieren in Wechselwirkung neue AuBenrdume: Die HaupterschlieBung
der Hauser wird ganz in die lanenhéfe verlegt, ein zusammenhdngender Quartiersfreiraum als Verkniipfung der Hofe gebildet
und private Mietergarten an den Hausern geschaffen. Ubergange zwischen den Bereichen fordern die Kommunikation und
Uberschaubarkell, Abgranzungen schiitzen dig Privalsphére.

Die zwei wesliichen Gebaudezsailen erhalten vorgelagerie ErschlieBungswege. Diese sind auf Erdgeschossniveau angeschiittet
und damit zuglelch stufanios von der Konrad-Adenauar-Strafe zuganglich. Zwischen den kleinen Anbauten entstehen gliedern-
de Eingangspiitze. Die ErschiieBungswege pehen am Ende in die zwei Quartiersplatzen mit dem Gameinschaftsraum bzw.
Spiel- und Aufenthaltsflachen Gber. Die Parkierung wird in die Hauszwischenrdume integriert. Das abfallende Geldndeniveau
ermdglicht ein Prafil, das die Stediplitze mit Stitzmawer und Pergola pegandber den hiher llegenden HauserschlieBungswegen
zuriicktreten Iasst.

Freiflachen

Ziel ist ein attraktives hausbezogenes Wohnumfeld mit vielfaltig nutzbaren Freiraumelementen:

Baumiiberstandena Eingangspldtze ergeben einen fliefienden Ubergang von Wohnung zu Freiraum, da sich die Essbereiche zu
diesen vorgalagerten Zonen mit Klginkindspigifidchen difnen.

Die beiden Quartiesspldtze verknilpfen die Erschiiefumgsbereiche mit den Aufenthaltsbereichen und dem Mehrzweckraum im
Erweiterungsbaw. Ball- und Bewsgungsspiele finden um den Gemeinschafishereich herum statt, ohne das Wohnen zu beein-
tréchtigen. Es entsiehl ein multifunkbonales Freiraumsystem, das Baziige herstelll swischen traditionellen (Kleingarien, Garten)
und zeitgemBen (Sireetball) Strukturen, rwischen Natur und Eultor, Twischen Weite und Intimitat, Die baumidberstandenen
Freibereiche mit heimischen Stauden und Fecken, Wasser und Spiel integrieran histortsche und modere Gartenalemente und
bieten eimnen erhohlen Erlebniswert. Die wertvolien Bestandsbaume entlang der Konrad-Adenauer-5trabe werden érhalten. Das
Oberflachenwasser der befestigten Flachen kann {iber Rigolenversickerung im Griinbereich teilweise versickert werden. Die
Stellplatze werden z.T. offen befestigt (Rasenpflaster).




Wohngebéude

Im Zusammenspiel mit den Vorzonen sind die Hauseingange neu gestaltet.
Kleing Eingangshallan wor dem Treppenhiaus westdan barriaredrai erreicht
und bietan Platz fir Kinderwagen, Kommunikation und Information. Die
zum Teil verkigingrten, zum Teil neu eingefilgten Wohnungen erhalten
westorientierte Wohnbereiche mit Girlen bzw. vorgehanglan Balkonen.
Mit den Grundrissverinderungan erfoigh aing Anpassung an die heutigen
FardergriBen, auch ergidnzende Aufziipe sind maglch. Die Lasungs-
ansdtze der 3 Gebdudezeilen unterscheden sich Je nach Gebdudetiefe
und Lage der Treppenhéuser:

Im westlichen Haus 41 erhalten die eingefiigten Vorbauten je eine
Wohnung mit siidorientiertem Wohnraum. Als l&ngerer Querbau ist eine
3-geschossige Erweiterung mit waileren 4 Wohnungen Gber einem am
Duartiersplatz egenden Gemeinschafisraum vorgeschiagen, Der Aufzug
bedient dis Wehnungen im Bestand mit an. Gegenilber dem Ausbau des
bestehenden Dachgeschosses kann eine weilerreichende Qualitats-
steigerung durch das ,,Hochklappen“ der Dachfldchen erreicht werden.

Im mittleren Haus 51 werden die Kiichen in einer Achse mit den innen-
liegenden Bédern angeardnet. Damit erhalten die Wohnungen mit der
vorhandanen Fensteranordnung ein weiteres Zimmer. Die EG-Wohnungen
werden dber kieine Yorbauten erschiossan, 2 Maisonetten am Giebel
direkt mit ednar Auflentreppe. Im Dachraum nutzt die mittlere Wohnung
2-geschossig den Spitzboden am Siidgiebel.

Das ostliche Haus 53 erhélt eine dritte Wohnung je Treppenhaus, eben-
falls nach Westen. Neben dem Eingang im EG ist ein barrierefreies
Appartment vorgeschlagen, das mit der angrenzenden 4-Zi. Wohnung
usammen gine Mehrgenerationenwohnung ergibt. Das DachgeschoB
i5t ausgedsut, dabei werden Spitzbodenbereiche den Wohnrdumen als
Galerie zugeordnet.

Energiekonzept

Mit dem vorgeschlagenen Entwurf ergeben sich passive Warmegewinne
durch die stidorientierte Ergdnzungsbauten. Warmeverluste werden
durch am Sockel angeschiifiete Terrassen und wisrmebriickenfreie
Konstruktion der Balkone reduziert, ebenso durch die innenliegenden
Bader, Zur Steiperung der Enerpieafiiziens wird vorgeschlagen, den
Démmwert der Gebaudehdlle durch Dachd@mmung, Perimeterdimmung
am Sockel und hochiwertige Fenster zu verbesserr, das Dach des
Erweiterungsbaus mit aktiven Solarsystemen zu nutzen, und im Zuge der
neuen Installationen eine Liiftung mit Warmer{ickgewinnung vorzusehen.

Die Arbeit behdlt die stadtebauliche
Grundstruktur der Zeilen im Wesentlichen bei,
ergénzi jedoch die westliche Zeile um einen
senkrecht zu ihr liegenden Anbau. Dariiber
hinaus wird Gebaude 49 um zweigeschossige,
Gebdude 51 mit eingeschossigen, sich mit
dem Freiraum verzahnende, Kuben nach
Osten erweitert.

Sémtliche Stellpldtze werden obesirdisch vor-
geschlagen, ¢in Grossteil des Baumbestandes
wird dafiir allerdings geopfert. Den
Erdgeschosswohnungen sind westorientierte,
gut nutzbare Garten vorpelagert. Schliissig,
kostenglinstig umd verkehrstechnisch logisch
wird der ruhende Verkehr bei Wahrung maxi-
maler Freiraumgualititen organisiert. Die
westliche Stefiplatzzelle wird an den
Grundstibcksrand gerlickt unter Besbehaltung
der Biume. Die dffentlich nutzbaren
Freifidchen inklusive Gemeinschaftsrausm und
Migtergirten werden vom Verkehr abgewarndt
im Norden des Planungsgebietes situiert. Die
Stellpkiitze sind geringfiigig abgesenkt und
teilweise mit Pergolen dberdeckt, die
Freifidchen beiderseits der [eweiligen Zeile
sind bewshnerfreundlich gestaltet, ein
brauchbarer, zeniraler Treffpunkt am
Gemeinschaftsraum wird geschaffen. Trotz
des Flachenbedarfes fiir die Parkpidtze gelingt
es den Verfassemn ein tragfahiges, nahezu bar-
rierefreies, gut zomertes Konzepl fir die ver-
bleibenden Freiréume anzubieten. Die vorhan-
dene Zeilenstruktur wird positiv aufgelockert.

Die Grundrisslosungen zeichnen sich durch
groBe Experimentierfreudigkeit aus. Die
Wohnraumerweiterungen iber ein und zwei
Geschosse geben grofie Freihelten und Vielfalt
im Wohnungsangebol. Insgesamt sind die
Wohnungsumbauvorschifige durchdacht und
wirtschaftlich vertretbar.

Sehr zu bedauern sind die fehlenden
Fassadenansichten. Hier hatten die Verfasser
Farbe bekennen miissen. Die im Schnitt ange-
deuteten Balkonvorbauten komnen gestalte-
risch nicht Uberzewgen. Auch das angedeutete
Energiekonzept Idsst Fragen offen.

Der Arbeit gefingt es in umfassender Weise,
den in der Auslobung des Modellvorhabens
formulierten Zielen des Bestandsumbaus
gerecht zu werden.

Eine abschnittsweise Realisierung ist gut
maglich.




Preis Architekturbiiro Kuniz + Manz

Stadtraum - Quartierrdumliches Konzept

Die vorhandenen Wohnzeilen werden in ihrer Orientierung zum Wohnumfeld neu geordnet und durch einen Neubau mit 6 Wohneinheiten
sowie einem Gemeinschaftshaus rdumlich erganzt. Das Freiraumkonzept mit Garten- und ErschlieBungshdfen schafft neue differenzierte
Aussenraumqualititen und verbindende Strukturen fiir das Quartier.

Die Gebdude 51/51a und 53/53a orientieren sich um einen Wohnhof mit Spielplatz und Mietergérten, die Wohnzeile 49/49a/49b bildet
zusammen mit dem Gemeinschaftshaus und dem Neubau an der Kloster-Ebrach-Strasse einen rdumlichen AbschluB nach Norden zum
Finanzamt. Die beiden zueinander leicht gedrehten Gebdudefiguren lassen rwei Stadifelder entstehen, die zusammen mit dem neu gestal-
teten Wohniemieid ein differenzieries Rasmenebnis und inMeressante Blickbaniehungen erwaren assen,

Im nordchen Bereich des Erschiiefungshodes, an zenfraler Stefle des Ouartiers lisgh das Gemainschafishaus mit dem Treffpunkt im
Erdgescholi und opticnal im Obergeschoss Rdume mit Nassrellen, g2 von den Mietern fir Besucher bzw. flir Familienfeiern temporér
gemietet werden konnen.

Gebdude — Grundrissdisposition — Gestalt

Die Wohnhiiuser 51/51a werden von der Wesiseite, die Hiuser 53/53a von der Ostseile Gber die vo-handenen Treppenh&user erschlossen.
Die Stellplatre mit Millstinden und Varzonen sind unmitielbar den Hauseing@npen rugeordnet, die Freibereiche mit Balkonen sind zum
Wohnha! hin onentiert, Im Erdgescholl wenden den Wohnungen Temassanglden zugeordnet. Die Obergeschosse erhalten als
Wohnraumerweitsrung Ballona zum Wohnheal hin, das new ausgebaute Dachgeschess Dachloggisn.

Durch die neue Grundrissdisposition mil 3 Wohnungen n den Obergeschossen und dem Eirbau eines Aufzuges pro Haus wird die
gewiinschte Verkleinerung der Wohnungen erreicht. Im Haus 51/51a entstehen so 8 neue 2-, 3-, und 4 Zimmer Wohnungen mit 56 m2 bis
96 m?, im Haus 53/53a 7 neue Wohneinheiten.
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Fiir das schmalere Wohngebdude 49/49a/49b wird eine Grundrissidee des
Durchwohnens® vargeschiagen, d.h, der Wohnbereich mit Temassenflache
oder Balkon bildet mit dem Essbereich ainen ngsoisnbierten Raum, der
Ausblicke nach Westen als auch nach Osien ermighcht. Eine riumliche
Diflerenziersng zu den im Westen gelegenen Sieliplitren wind dber neu
gestaltele Freifidchen mit Einlriedungen aus Hecken geschaffen. Die
Wohngrundrisse bieien im Wesandlichen erhalien, lediglich der Einbau eines
Autruges peo Treppenhaus, der won der Ostseile behindertengerecht ausge-
fihrt wesndin kann, fohrt 2u siner Lmstruktisriening.

Das vorhandens Dachgeschoss mil einer lichien Hahe von max 2,20 m ist
nicht mutibar wnd wind abgebrochen. Das neue Buspebaute Dachgeschoss in
HolzstBnderkonstruktion edddtt eain flach gensigtes Dach wnd den
Wohnbereichen vorgelagente Dachterrassen nach Westen. Somit entstehen 6
neue 3 - Zimmer Wohnungen mit 71 m? bis 75 m2.

Freiraumstruktur

Garten- und Erschiisfungshife als differenzierte soziale Raumcharaktere
Private und haibdfientiche Freraumtypen

(Offertiiche Aussenberaicha den Hifen rugeordnet

Wohnungen mit Balkon oder Terrassangarten

Zonienungen mit esnfachan Geslafunaamitteln Baum - Hecke — Rasen
Bleinkindarspleds in den halbidfentlichan Zwischenbereiche

Aere Kinder in den groden offenen Zonen

Zentraler Freiaum am Gemeinschaftshaus

Verbendung der sinalnen Siedungstaile mit Ubergeordneter Wegestruktur,
zentraler Quartiersweg im Norden

Baulche Nebenantagen Hir Mill- und Fahrradabstellplatze als unregelméBige
Pergolen-Sirukiu

Miederschiagsableitung durch Versickerung bzw. Gartenwasser

Die Arbeit erfillt die wesentlichen
Anforderungen an das Programm. Das
stadtebauliche Konzept ist gul nachvollzieh-
bar. Besonders positiv wird der zentrale
Cuartiersweg im Norden gesehen, der die
walteran Freirdume [ Mistergarten /
Kinderspielplatz und die Stefiplatze mitein-
ander verbindet.

In digses Freiraumkonzept fugt sich die
Nachverdichiung konsequent ein.
Besondars positiv wird die Aufteilung des
Funktions- und Gemeinschaftsbereiches
und der neuwan Wohnbebauung auf zwei
getrennte Gebiude gesahen.

Die notwendige Parkierung wird behutsam
und wirtschaftlich eingepassi. Es enistehen
stidiebaulich ansprechende und ablesbars
Strukiuren, Die &uBers Erschiiefiung der
Gebéude gt sich wie selbstversténdlich in
das gesamte stddiebauliche Konzept ein.
Auch die Zoniarung zwischen den offentli-
chen und privaten Bereichen wird differen-
ziert gestaliel. Leidar wird die Anzahl der
notwendigen Stelipl&ize nicht erreicht. Eine
Erfillung der nolwendigen Anzahl der
Stellplitze fihrt zu einer massiven
Basintrachtigung der Freirdume. Auch bei
der Einhaltung der Abstandsflachen erge-
ban sich Delizite.

Alle Wohnumngen warden groBtenteils barrie-
refrei  erschlossen und  sind  flr
Rollstuhlfahrer ber Aufzige errsichbar.
Dies ist aulgrund der demografischen
Entwicklung positiv zu sehen, fGhrt aber
andererseits zu ainem erheblichen kon-
siruktiven Eingritf und zu einem Verlust von
Wahnflache, Dadurch entstehen in der
Gebiudestange 48 nur im Dachgeschoss
zusétzliche Wahnungen.

Die Grundrisse dar Gebdudezeilen 51 und
53 werden In Dreispdnnern umgeplant.
Dadurch entstehen bei geringen konstruktiven
Eingriffen gut funktionierende Grundrisse bei
angemessanen Wohnflachen,

Die im Dachgeschoss neu entwickelten
Wohnungen funktianiaran gut, sind aber teil-
weise zu grafd. Auch im Haus 53 entsteht
entgegen der Auslobungsanforderung ein
Vollgeschoss.

An den Fassaden werden keine gravieren-
den Eingriffe vorgenommen. Das &uBere
Eracheinungsbild der ehemaligen Housing-
Area wird durch die davor gestellten
Balkone deutlich aufgewartat und die dahin-
ter liegenden Grundrisse sind in der
Fassade , ohne starke Eingriffe ablesbar.
Das Energiekonzept wird begriBt und ist
aufgrund - der VMarbesserung der Warme-
dimmung der Gebdudehille und der kon-
trollierten Raumiiftung ohne allzu groBe
Eingritfe besonders energieetiizient.
Insgesamt entsteht eine behutsame und
angepasste bauliche Modernisierung der
Gebéude.
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Leitgedanken

Schaffung von Wohnraum im Griinen statt zugepark-
ter Innenhdfe. Das Wohnraumquartier wird autofrei

Aufwertung der Okologie im Wohnumfeld, differenziertes
Freiflachenangebot

Kostengiinstige Schaffung von Parkraum unter der
Erde durch Einsatz von Fertiggaragen, intensive
Nutzung der durchgriinten Innenhdfe maglich

Wirtschaftliche Modernisierung der Wohnungen durch
weitgehende Erhaltung der tragenden Wande, dadurch
bezahlbarer Wohnraum

Kostenglinstige Aufwertung der Fassaden, die vorhan-
denen Fassadendffnungen werden beibehalten

Durch Anhebung des Geléndeniveaus barrierefreie
Hauszugénge

Sozialvertragliche Nachverdichtung durch Erganzungs-
bauten, durch Neubauten Umsetzung der Bewohner
wahrend der Bauzeit moglich

Schaffung eines differenzierten Wohnungsmixes
(2-Zimmer, 3-Zimmer, 4-Zimmer-Wohnungen), dadurch
Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen

“griine Wohnzimmer" bei allen Wohnungen, im EG
durch barrierefrei zugangliche Mietergérten, in 0G’s
durch vorgestellte Balkone

Energetische Sanierung der Wohngeb&ude durch ver-
besserung der Warmeddmmung, Regenwassernutzung,
optimierte Fenster

*nach eingehender Diskussion beschlieBt das Preisgericht
einstimmig keinen 3. Preis , stattdessen zwei 4. Preise zu
vergeben.

Das in der Auslobung geforderte Programm
ist in den wesentlichen Teilen erfiillt. Die bei-
den Neubauten schlieBen die geforderten
Freirdume sinnvoll ab, wenn auch Abstands-
flachen teilweise (iberschritten werden.

Durch die Verlegung von Stellplatzen an die
Theodor-Heuss-StraBe wird Freiraum fiir das
Gebaude Nr. 49 gewonnen, was positiv
bewertet wird. Problematisch erscheint
jedoch der Einschub der tiefgelegten
Stellplatze in den Hofen zwischen den
Gebauden. Bezweifelt wird die Hohenlage
der Einfahrten zu den Stellpldtzen von der
Konrad-Adenauer-StraBe, ebenso die funkti-
onsgerechte Zugénglichkeit zu den Wohn-
gebéuden.

Die erforderlichen Auffiillungen sind zu auf-
wendig, verandem das vorhandene Niveau
vollstindig und flhren zur Bessitigung des
Baumbestandes. Dieser Aufwand st
betrdchifich und wirtschaftlich nicht vertret-
bar, selbst wenn damit der Gewinn der bar-
rierefraien ErschlieBung der Erdgeschoss-
zonen verbunden ist.

Die Freiflachen sind durch die entstehenden
»Schluchten®, die wollstindige Parzellierung
zu Mietergirten und ain dichtes Wegenetz zu
sehr fragmentiert und lassen somit win-
schenswerte Zusammenhénge nicht entste-
hen.

Mit vertretbaren Eingriffen sind die
Grundrisse zu brauchbaren Wohnungen
umgeformt und versprechen mit den zusatz-
lichen Angeboten, mit Balkonen, Freisitzen
und zugeordneten Gartenflichen eine gute
Wohnqualitat.

Zusammen mit den Neubauten wird eine
gute Mischung unterschiedlicher WohngréBen
und ein Zugewinn an Wohnflachen versucht.
Die Fassaden sind im wesentlichen anspre-
chend gestaltet.

Die konstruktiven MaBnahmen sind ange-
messen und halten sich im wirtschaftlichen
Rahmen. Die Vorschldge zu Energieeinsparung
und Brauchwassernutzung werden begriiBt
und wdren im wirtschaftlichen Rahmen zu
realisieren.

So sehr die Arbeit Vorziige im Bereich der
Geb&udeorganisation und —gestaltung auf-
weist, sind andererseits die Schwéchen im
Bereich ErschlieBung und Wohnumfeld-
gestaltung nicht zu tibersehen.




Preis* Architekturhiiro Scherzer

Bebauumilﬁriinnrdnung

Gesamtkonzept
Ein wesentliches Planungsziel ist die Neuordnung und Straffung der erforderlichen Parkierung um ein Maximum an gemeinsam
und individuell nutzbaren Freifldchen zu gewinnen. Die Verdichtung der Parkierung erfolgt mittels Combiparkersystemen zwischen
Haus 49 und Haus 51. Der vorhandens, ca. 2 m hohe Golandeversaty wird dabei geschickt genutzt. Der hierdurch reduzierts
Flachemwerbrauch der Parkierung ermaglicht die Anlage eines groBzugigen gemeinsaman Quartiersparkes rwischen Haus 51 und
Haus 53, der sich nach Mordan und Siden mit wetteren im stadtebaufichen Umfeld vorhandanen Grinflachen {u.a. Stadtpark) und
dem frelen Landschafisraum vemetzt. Unmittelbar an den Quartierspark schilelt der vorgeschiagene Gemeinschaftsberesch mit
einem Kleinen Duartiersplat und dem Zugang zur Kloster-Ebrach-StraBe
,ﬁ_‘; [~ an.Als bauliche Erweiterungsoption des Quartiers ist ein nosd-stid-orien-
———__ tierter Gebauderiegal kanzipiert, in den der Gemeinschaftstereich inte-
Ch: griert wird, Durch dlesen Gebduderiegel wird das Bauguartier im Norden

. gegendber dem angrenzenden Finanzamt stidtebaulich gefasst. Alle
Wohngebaude erhaften individuell nutzbare Mietergarten mugeordnet, die
- durch  gine  Nebenraumzone won gemeinsamen  Grin-  bzw.
- Parkierungsfidchen abgegrenzt werder:.

- ‘\k Eine weitere Mietergartenzone sdumt das Quartier im nérdlichen Bereich
L%+ "~ zur Kloster-Ebrach-StraBe. Der schiitzenswerte Baumbestand wird in

"i,_- | P 4 l'-;._ vollem Umfang erhalten. Das Niederschlagswasser der Dachfléchen wird
. '1'3:{‘2’.-' ‘%15& umweltvertraglich in einem unter den Zuwegungen eingebauten

- Rigolensystem versickert.




Quartierplatz

Wohnungssystematik

Bei der Umstrukturierung der Wohnungen wird ein Konzept
verfolgt, das Eingriffe in die tragende Bausubstanz auf ein
Minimum beschrénkt, die bestehenden Technikschéchte
belasst und die Lage der vorhandenen Nasszellen nicht ver-
andert. Bei der Entwicklung der Wohnungsgrundrisse wird
darauf Wert gelegt, dass die Anlage der Wohnrdume ein
,ourchwohnen“ von Ost nach West im Regelfall ermdglicht.
Die Wohnqualitat wird weiterhin durch eine Balkonzone auf
der Westseite der Gebaude gesteigert. Das im Bestand vor-
handene qualitativ hochwertige System der ,,Intimflure” zur
ErschlieBung der Individualrdume wird auch bei den neuge-
schaffenen, flichenméaBig reduzierten Mehrzimmerwohnungen
beibehalten. Alle Erdgeschosswohnungen erhalten vorgela-
gerte Mietergarten.

Grundrissheispiele
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Die Arbeit erfiillt die in der Auslobung
genannten Programmanforderungen im
Wesanilichen. Als angenehm wird die stadte-
bauliche Grundrissdispasition mit dem
Ergéinzungsbau an richtiger Stelle empfun-
den. Filr die ErschiieBung wird mit den
Parkautomaten eine flachensparende und
diskussionswiirdige Lasung angeboten.
Allerdings muss dafiir der Baumbestand an
der Theodor-HeuB-StraBe geopfert werden.
Die Arbeit kann mit einen Gewinn an gut
nutzbaren Griin- und Freirdumen punkten.
Richtigerweise konzentriert sich die
Hauptgrinflache auf den Hof mit dem besten
Baumbestand. Das Gemeinschaftshaus ist
dieser Flache gut zugeordnet. Positiv wird
noch angemerkt, dass die Miglichkeit der
Verkniipfung mit benachbarien Quartieren
angedacht wurde. Nebengabaude fiihren zu
gut abgeschirmten Vorgérten, allerdings fiihrt
dies zu Problemen der notwendigen
Anleiterbarkeit fiir die Feuerwehr.

Der Umbau der Wohnungen wird mit vertret-
baren Eingriffen in den Bestand vorgenom-
men. Leider bleiben die Wohnungen in den
Dachgeschossen der Hauser unveréndert
groB. Die unterschiedlich in den Geschossen
angeordneten Béder erschweren im Ubrigen
eine abschnittsweise Realisierung. Der
Versuch die Dachgeschossproblematik im
Haus 53 zu ldsen wird anerkannt.

Der Anforderung, barrierefreier Zugénge fiir
die Erdgeschosse zu schaffen werden die zu
steflen Rampen und die technisch anfélligen
Hebebiihnen nicht gerecht. Die enadinschte
architekionische Durchgestaltung erflillt nicht
ganz die Erwartungen. Die Varschidge zur
Energieeinsparung sind denkbar.

Insgesamt ist eine wirtschaftliche Realisierung
der Modernisierung vorstellbar. Die Arbeit
bietet gute Ansétze fiir eine behutsame und
angemessene Aufwertung des Quartiers.

*nach eingehender Diskussion beschlieBt
das Preisgericht einstimmig keinen

3. Preis , stattdessen zwei 4. Preise zu
vergeben.
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Gunter Maurer, Leitender Ministerialrat,
Oberste Bauhorde Miunchen

Albert Dischinger, Bauoberrat,
Oberste Baubehorde Minchen

Gerhard Binner, Baudirektor,
Regierung von Mittelfranken

Volker Arnold,
Stadtbaurat der Stadt Schwabach

Peter Krieger, Architekt,
Osterkamerweg 4a, 83122 Samerberg

Prof. Gerd Aufmkolk, Landschaftarchitekt,
Vordere Cramergasse 11, 90478 Nurnberg

Harald Bergmann,
Geschaftsfuhrer der Gewobau Schwabach




Teilnehmende Biiros

Architektur mit »»»»»»»»»») Landschaft

Architekturbliro R6Bner & Waldmann

GeisbergstraBe 7
91056 Erlangen

Lehner Landschaftsarchitekten
Vordere Cramergasse 11
90478 Nirnberg

Architekturbiro Kuntz & Manz
KeesburgstraBe 19
97074 Wirzburg

Landschaftsarchitekten
Adler & Olesch
Marienstraie 9

90402 Nuirnberg

Architekturblro Engelhardt
HérdlertorstraBe 13
91126 Schwabach

Rinneberg Landschaftsarchitekten
WielandstraBe 4
90419 Nirnberg

Architekturbliro Scherzer
MerianstraB3e 45
90409 Nurnberg

Landschaftsdkologie und -planung
Christoph GraBle

Ndrnberger Str. 61

90762 Firth

Architekturblro Lemke
EichwasenstralBe 5
91126 Schwabach

Garten- und Landschaftsarchitekt
Detlef Paul

HuttersbiihlstraBe 19

91126 Schwabach

Architekturbiro Straub & Tacke
Agnes-Bernauer-Straf3e 113

80687 Minchen

ver.de Landschaftsarchitektur
GanzenmullserstraBe 7

85354 Freising




Lebendige
Wohnquartiere
fir Jung

und Alt: ein
Modellvorhaben
der Obersten
Baubehorde

GEMEINNUTZIGE WOHNUNGSBAUGESELLSCHAFT
DER STADT ScHwABACH GMmBH

Konrad-Adenauer-StraBBe 53 - 91126 Schwabach
Telefon 09122/92 59-0
www.gewobau-schwabach.de




